Przetarg na najem lokalu uzytkowego o pow. 95,06m?
Spétdzielnia Mieszkaniowa , Stoneczne Wzgérze” w Kielcach, ogtasza przetarg

nieograniczony na:

1. Najem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. E. Orzeszkowej 51A o pow. 95,06m?
w zasobach Spoétdzielni, stawka wyjsciowa najmu min. 31,99zt/m? netto - wadium
2.000zt.

Specyfikacje mozna pobrac w siedzibie S.M. ,Stoneczne Wzg6rze” lub na stronie
internetowej Spétdzielni.

Przetarg odbedzie sie w siedzibie S.M. ,Stoneczne Wzgérze” Kielce, w dniu 25.06.2024r.
o godz. 13.30

Oferty w zamknietych kopertach nalezy sktada¢ w siedzibie S.M. ,Stoneczne Wzgo6rze”
Kielce ul. E. Orzeszkowej 4 w terminie do dnia 25.06.2024r. do godz. 10.00

Wadium ptatne przelewem na rachunek bankowy nr 12 1020 2629 0000 9102 0009
8053 PKO I O/Kielce do dnia 25.06.2024r.

Szczego6towych informacji dotyczacych zakresu zaméwienia i warunkéw przetargu
udziela Dziat Techniczny tel. 41 331-13-57 w godz. od 8:00 do 14:00.

SM ,Stoneczne Wzgorze” zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty lub jej
czes$ci, nie przyjecia zadnej z ofert, a takze uniewaznienia lub odstgpienia od przetargu
bez podania przyczyn.



SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Najem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. E. Orzeszkowej 51A

Organizator Przetargu: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczne Wzgdrze” ul. E. Orzeszkowej 4
25-435 Kielce

Tryb postepowania: PRZETARG NIEOGRANICZONY

I. Opis przedmiotu przetargu.

1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego zlokalizowanego

w jednokondygnacyjnym budynku przy ul. E. Orzeszkowej 51A

o powierzchni 95,06 m2

2. Lokal jest opomiarowany i wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng i
centralnego ogrzewania.

3. W ofercie nalezy podac sposdb zagospodarowania przedmiotu najmu, okreslajgc rodzaj
dziatalnosci (branze) na jakg ma by¢ przeznaczony.

4. Ewentualne roboty budowlane — zgodnie z projektem adaptacyjnym Oferenta — nalezy
wykonaé w porozumieniu z Organizatorem i za jego zgodg — sitami i Srodkami Oferenta.

II. Warunki najmu lokalu uzytkowego.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wygranie przetargu oraz uzyskanie pozytywnej opinii
Rady Nadzorczej, co do profilu prowadzonej dziatalnosci w lokalu.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego —
Organizatora niniejszego przetargu.

3. Wysokos$¢é miesiecznego czynszu najmu ustalana jest na podstawie stawki za 1m2 powierzchni
uzytkowego lokalu, w wysokosci podanej przez Oferenta w najkorzystniejszej ofercie wybranej
w niniejszym przetargu, zwiekszonej o obowigzujacg stawke podatku VAT.

4. Wysokos$¢ czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie waloryzowana jeden raz w roku
kalendarzowym w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych w
stosunku do roku ubiegtego ogtaszanego w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS.

5. Na dostawe energii elektrycznej i na wywdz nieczystosci statych Najemca zawiera umowe z
odpowiednio ich dostawcami i odbiorcami na terenie miasta Kielce — przedktadajac kopie
umowy Wynajmujgcemu.

6. Przed podpisaniem umowy Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej



przedmiot najmu w wysokosci trzykrotnosci miesiecznego czynszu najmu. Kaucja podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potrgceniu naleznosci
Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

7. Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do poddania sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kpc
co do obowigzku wydania i oprdznienia lokalu z dniem rozwigzania umowy. Najemca
zobowiazuje sie doreczy¢ Wynajmujgcemu akt notarialny przed przejeciem lokalu.
Niedostarczenie aktu w wymaganym terminie traktowane bedzie jako odstgpienie od umowy.
Koszt aktu ponosi Najemca.

8. Prowadzenie przez Najemce wszelkich prac adaptacyjnych w wynajetym lokalu wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego i odbywa sie na koszt Najemcy.

9. Po zakonczeniu najmu naktady poniesione na wykonanie prac okreslonych w ust. 8 nie
podlegajg zwrotowi przez Wynajmujgcego.

10. Najemca nie moze odda¢ w uzywanie lub podnaja¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej bez
zgody Zarzadu Spétdzielni.

11. Okres trwania najmu — zgodnie z oferty, lecz nie mniej niz 2 lata z mozliwoscig przedtuzenia
po uptywie tego okresu.

12. Wynajmujgcy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

a) zalegania przez Najemce z naleznym czynszem badz innymi optatami zwigzanymi z
czynszem, o ktédrych mowa w rozdziale Il, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, po
uprzednim pisemnym uprzedzeniu Najemcy o zamiarze rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia i wyznaczeniu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego
czynszu badz innych optat,

b) razgcego lub uporczywego naruszania obowigzujgcego porzadku, ktdre czyni korzystanie z
innych lokali w budynku ucigzliwym,

c) uzywanie przez Najemce lokalu w sposdb sprzeczny z umowsg,

d) wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 8 bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

e) oddania przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujgcego do bezptatnego uzywania lub jego
podnajecie.

13. Po ustaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal w stanie niepogorszonym

w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego na pismie.



Ostateczna tres¢ umowy bedzie uzgodniona przez Strony po rozstrzygnieciu niniejszego
przetargu w zakresie szczegétowych rozwigzan i w sprawach nieobjetych wymienionymi
powyzej warunkami.

[ll. Optymalny termin rozpoczecia uzytkowania lokalu: lipiec 2024r.

IV. Wadium przetargowe.

1. Kazdy oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 2000,00 zt przelewem na
rachunek bankowy nr 12 1020 2629 0000 9102 0009 8053 w terminie do 25.06.2024r.

2. Przepadek wadium.

Wadium ulega przepadkowi w razie:

a) wycofania lub zmiany oferty po rozpoczeciu procedury przetargowej, tj. po otwarciu przez
Komisje Przetargowg ztozonych ofert,

b) Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana:

¢ odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w przetargu.

3. Zwrot wadium:

a) zwrot wadium Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane do realizacji przedmiotu
zamoOwienia w wyniku przeprowadzonego przetargu, nastgpi niezwtocznie po

zakonczeniu postepowania przetargowego,

b) Oferentowi, ktory wygrat przetarg, Wynajmujacy przeksiegowuje wadium na poczet kaucji
umownej,

c) wadium zwraca sie w tej samej formie, w jakiej zostato wniesione.

V. Opis sposobu przygotowania ofert oraz termin i miejsce ich sktadania.

1. Oferta powinna by¢ napisana pismem maszynowym lub recznym oraz podpisana przez osobe
upowazniong do wystepowania w imieniu Oferenta.

2. Ewentualne poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnione;j.

3. Kazdy oferent moze przedtozy¢ tylko jedng oferte w zaklejonej kopercie.

4. Dokumenty oferty moga byé przedstawione w formie oryginatu, kserokopii poswiadczonej za
zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do reprezentowania firmy.

5. Oferte, nalezy ztozy¢ w zamknietej opieczetowanej kopercie oznaczonej w nastepujgcy sposob:
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Stoneczne Wzgérze” w Kielcach

Przetarg na Najem lokalu uzytkowego Orzeszkowej 51A



6. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujgcego w terminie do 25.06.2024 r. do godz. 10.00
7. Oferty, ktére wptyng do Wynajmujgcego po wyznaczonym terminie beda odsytane bez
otwierania.

VI. Kryteria oceny ofert:
cena netto za najem 1 m2 powierzchni lokalu,

VII. Dokumenty sktadajgce sie na oferte.

Prawidtowo sporzgdzona oferta musi zawiera¢ nastepujgce dokumenty:

1. Wypetniony maszynowo lub recznie formularz oferty — zatgcznik nr 1.

Kazdy oferent powinien w otrzymanym wzorze formularza wypetni¢ wszystkie dane w sposéb
czytelny i nieusuwalny. Niespetnienie tego warunku skutkowac bedzie wykluczeniem z
postepowania.

2. Oryginat lub kserokopie, poswiadczong przez oferenta za zgodnos$¢ z oryginatem, aktualnego
odpisu z wtasciwego rejestru sgdowego albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania
ofert (w przypadku podmiotu gospodarczego).

3. Oryginat lub kserokopie, poswiadczong przez oferenta za zgodnos¢ z oryginatem, aktualnego
zaswiadczenia z wtasciwego urzedu skarbowego, potwierdzajgce brak zalegtosci w optacaniu
podatkow, wystawione nie wczesdniej niz 3-mc przed uptywem terminu skfadania ofert.

4. Oryginat lub kserokopie, poswiadczong przez oferenta za zgodnos¢ z oryginatem, aktualnego
zaswiadczenia wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajacych
odpowiednio, ze oferent nie zalega z ptaceniem opfat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne i spoteczne, wystawione nie wczesniej niz 3 m-ce przed uptywem terminu
sktadania ofert.

5. Oswiadczenia oferenta — zatacznik nr 2

- o0 dokonaniu wizji lokalnej,

- 0 sposobie zagospodarowania lokalu.

VIII. Okres zwigzania oferta.

Oferent pozostaje zwigzany ztozong przez siebie ofertg przez 30 dni od terminu jej ztozenia.

IX. Wykluczenie z postepowania przetargowego.

Wykluczenie oferenta z postepowania przetargowego nastapi, gdy:

1. Oferent ztozy wiecej niz jedng oferte.



2. Oferent nie wypetni prawidtowo formularza lub pominie ktérykolwiek element przewidziany
do wypetnienia.

3. Stwierdzony zostanie przez Wynajmujgcego w trakcie badania ofert fakt podania przez
oferenta nieprawdziwych informacji istotnych dla prawidtowego postepowania

przetargowego.

X. Otwarcie ofert.

1. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 25.06.2024 r. o0 godz. 13.30

w siedzibie Wynajmujacego:

2. Oferenci lub ich upowaznieni przedstawiciele mogg by¢ obecni przy otwieraniu ofert .

3. Po otwarciu kazdej oferty zostanie podana do wiadomosci zebranych nazwa oferenta oraz
oferowana cena i forma zagospodarowania lokalu (rodzaj prowadzonej dziatalnosci).

XI. Informacja o trybie rozpatrywania i oceny ofert

1. Przetarg jest wazny, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w
SIWZ.

2. Komisja Przetargowa dokona wyboru oferty, ktéra odpowiada wymaganiom przedstawionym
w SIWZ oraz zostata uznana za najkorzystniejszg w oparciu o podane w pkt. VI kryterium.

3. Z przebiegu postepowania przetargowego sporzgdza sie protokét.

4. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez Zarzad Spoétdzielni.

XIl. Wybér oferenta i zawarcie umowy.

1. Podstawg do zawarcia umowy jest zatwierdzony przez Zarzad SM ,,Stoneczne Wzgdrze” protokdt
Komisji Przetargowej.

2. Umowe zawiera sie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wybrany oferent winien podpisa¢ umowe w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia Protokotu
Komisji Przetargowej.

4. W razie niepodpisania umowy lub niewniesienia wymaganego zabezpieczenia w terminie 14
dni z winy Oferenta, Wynajmujgcy moze dokonac wyboru innej oferty biorgcej udziat w
przetargu.

5. W przypadku, gdy oferent pomimo skutecznego powiadomienia uchyla sie od zawarcia
umowy lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia w terminie okreslonym w Specyfikacji
Przetargowej, wybor oferty moze by¢ przeprowadzony ponownie za zgodg Komisji

Przetargowej sposrdd pozostatych waznych ofert.



6. Organizator zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru
oferty, zawiadamiajgc o tym niezwtocznie wszystkich uczestnikéw przetargu.

XIll. Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami.

Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami w godz. 8.00 do 14.00

Jacek Snopek tel. 41/331-13-57

XIV. Sposdb otrzymywania SIWZ

Specyfikacja dostepna jest na stronie internetowej Organizatora w zaktadce Przetargi.
Mozna jg rowniez otrzymad w siedzibie Organizatora — w sekretariacie spétdzielni od

11.06.2024r. w godz. 8.00 — 14.00



Zatacznik nr 1

Sktadam oferte na:

1. najem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. E. Orzeszkowej 51A o pow. ............m? wedtug
warunkéw okreslonych w Specyfikacji przetargu za nizej podang cene

2. cena ofertowa netto za najem 1 m2 powierzchni lokalu uzytkowego (wyrazona w ztotych)
QY o] - LU PPRRROt
L (01141 UPSURNt
S o (g =T 1 =1 [ USRS

4. cel adaptacji Przedmiotu NAJIMU: ...ttt e ae st st st s s s e et b et enene s

miejsce i data / podpisy i pieczecie osoby/os6b uprawnionych/
upowaznionych do reprezentowania oferenta



Zatacznik nr 2

(nazwa firmy / dane oferenta)

OSWIADCZENIE OFERENTA

1. Oswiadczam, ze zapoznatem sie z warunkami zawartymi w specyfikacji i przyjmuje je bez
zastrzezen.

2. Oswiadczam, ze uwazam sie za zwigzanego niniejszg ofertg na czas wskazany w Specyfikacji.
3. Oswiadczam, ze dokonatem wizji lokalnej nieruchomosci bedgcej przedmiotem najmu.

4. Oswiadczam, ze zobowigzuje sie w przypadku wyboru mojej oferty do zawarcia umowy na

warunkach podanych w Specyfikacji w miejscu i terminie okreslonym przez Wynajmujacego.

miejsce i data / podpisy i pieczecie osoby/os6b uprawnionych/
upowaznionych do reprezentowania oferenta



